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PROPOSIGAO DE LEI N°.28/2021

DispGe sobre o parcelamento do solo urbano no
Municipio de Matias Barbosa e da outras

providéncias.
A Camara Municipal de Matias Barbosa decreta:

Secédo |

Introducao

Art. 1° Qualquer modalidade de parcelamento de solo fica sujeita & aprovacio
prévia da Prefeitura, nos termos e disposicdes desta e de outras leis pertinentes.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo aplica-se também aos casos de
parcelamento decorrentes de quaisquer negécios juridicos, processos ou procedimentos
judiciais ou extrajudiciais.

Art. 2° O parcelamento do solo para fins urbanos sé sera permitido nas zonas
urbanas e de expansao urbana do municipio.

Art. 3° Nenhuma modalidade de parcelamento do solo sera permitida em:

I - Terrenos alagadigos e sujeito a inundagdes, antes de executadas as obras que
assegurem o escoamento adequado das aguas.

Il - Terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica,
sem que sejam previamente saneados.

Il - Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas formuladas pela prefeitura.

IV - Terrenos nos quais as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificacao.

V - Areas de preservagao ecologica ou naquelas onde a poluicdo impega condicdes
sanitarias suportaveis, até sua correco.

VI - Areas contendo matas ou florestas, sem prévia manifestacido favoravel das
autoridades competentes.

VIl - Areas com reservas naturais que o poder publico tenha interesse em sua
defesa e protecao. ‘

VIl - Area de beleza natural paisagistica de interesse publico.
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Art. 4° A Prefeitura ndo aprovara loteamentos de glebas distantes da mancha
urbana cuja realizagdo exija a execugdo de obras e servicos de infraestrutura urbana,
inclusive de vias de acesso, nas areas adjacentes, salvo se tais obras e servicos forem
executados pelo loteador, as suas proprias custas e se a gleba se localizar em é&rea
propicia para urbanizagdo, segundo as diretrizes do desenvolvimento urbano decorrentes
do planejamento municipal.

Paragrafo Unico. Na hipétese de concordar com a execucéo das obras e servigos a
que alude este artigo, o loteador devera firmar termo de compromisso e oferecer caugéo
idonea e suficiente para a completa e perfeita execugéo de tais obras pela prefeitura, na
hipotese de descumprir sua obrigagao.

Art. 5° E vedado o parcelamento de lotes originarios de loteamentos ou
desmembramentos, do qual resultem outros com area ou testada inferiores as
respectivas dimensdes minimas estabelecidas de acordo com o modelo de parcelamento
mais restritivo aplicavel na unidade territorial de que faz parte, de acordo com lei de uso e
ocupacéao do solo.

Paragrafo Unico. Nos casos de urbanizagio especifica de interesse social
promovida pelo poder publico, a prefeitura podera admitir lotes com area inferior a 125 m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados), n&o se aplicando a estes casos as dimensdes

minimas previstas no modelo de parcelamento admitido na respectiva unidade territorial.

Secao |l

Dos Requisitos Urbanisticos dos Loteamentos

Art. 68° Nos loteamentos para fins urbanos seréa obrigatoria a execucéo, por parte do
loteador, no minimo, das seguintes obras e equipamentos urbanos:

| - Abertura de vias de circulacdo, inclusive vias de acesso, quando for o caso,
sujeitas a compactacg8o e pavimentagéo ecologica com bloquetes (poliédrica), asfaltica ou
similar, conforme padrées exigéncias constantes de decreto.

Il - demarcacao de lotes, quadras e logradouros com a colocagado de marcos de
concreto.

Il - Obras destinadas a escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias, guias,
sarjetas e caneletas, conforme padrées técnicos e exigéncias da Prefeitura.

" IV - Constfucdo do sistema publico de esgoto sanitario de acordo com as normas e

padroes técnicos estabelecidos pela ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas,



P /legislativomatiense

CAMARA MUNICIPAL
DE MATIAS BARBOSA

Avenida Engenheiro Paulo Branddo, 380 - Parque dos Sabids - Matias Barbosa-MG - CEP 36120-000  Tel.: (32) 3273-5700  Fax: (32) 3273-5720  Email: falecom@matiasbarbosa.mg.leg.br

por 6rgdo ou entidade publica competente, ressaltando a NBR 7229 de 1993, que cria
normas de projetos, construgéo e operagédo de sistema de tanques sépticos. Levando em
consideracdo, também, qualquer outro sistema de esgotamento sanitario individual que
seja regularizado por qualquer outra NBR, que somente devera ser utilizado, em areas
desprovidas de rede publica coletora de esgoto ou em areas que ndo é possivel a
canalizacdo total dos efluentes sanitarios até a rede coletora municipal. Construgao de
tanques reservatérios de agua de acordo com o dimensionamento do loteamento.

V - Construcdo do sistema publico de abastecimento de 4gua, nos moldes citados
no inciso 1V, acima.

VI - Construgdo de rede de energia elétrica e iluminag&o publica, conforme norma e
padrdes técnicos exigidos pelo érgdo, entidade publica ou empresa concessionaria do
servigo publico de energia elétrica.

VIl - Obras de contencado de taludes e aterros com sistema de captagéo de aguas
pluviais e drenagem para evitar alagamentos e deslizamentos nas partes adjacentes,
destinando também a evitar desmoronamentos e o assoreamento de aguas correntes ou
dormentes.

VIl - Obras e servicos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
Logradouros publicos.

§1° - As obras previstas neste artigo serao executadas e concluidas,
obrigatoriamente, dentro do prazo maximo de 2 (dois) anos, contados a partir da data de
aprovacdo do projeto de loteamento, devendo cada etapa ser executada dentro do
respectivo prazo previsto no cronograma fisico/financeiro que for aprovado pela
Prefeitura.

§ 2° - A execucao das obras previstas neste artigo, sera vistoriada e fiscalizada pela
Prefeitura e pelo Codema (Conselho Municipal de Desenvolvimento Ambiental).

Art. 7° Da area total objeto do projeto de loteamento serdo destinadas areas para
uso publico que, em conformidade com as diretrizes e a localizagao determinadas pela
Prefeitura, correspondam, no minimo, a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba loteada,
sendo 15% (quinze por cento), no minimo dessas areas, destinadas exclusivamente para
areas verdes onde poderdo ser implantadas equipamentos comunitarios e areas livres de
uso publico.

Paragrafo Unico. A Prefeitura podera fixar os requisitos exigiveis para a aprovagao

de desmembraméntos de lotes decorrentes de loteamentos implantados anteriormente a
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vigéncia da Lei Federal 6.765, de 19 de dezembro de 1979, cuja destinagéo de area
publica tenha sido inferior @ minima prevista neste artigo.

Art. 8° O comprimento maximo das quadras sera de 300 (trezentos) metros.

Paragrafo Unico. Para atender o disposto neste artigo, poderao ser abertas vias de
circulacdo de pedestres interligando duas vias locais, providas de dispositivos adequados
para escoamento de aguas pluviais com largura minima de 3 (trés) metros e comprimento
maximo de 100 (cem) metros.

Art. 9° As vias de circulacdo do loteamento deverdo ser articuladas com as vias
adjacentes oficiais existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 10 As vias sem locais de saida, que somente poderdo ser admitidas em zonas
residenciais de baixa densidade populacional, dispordo de praga de retorno e atenderao
aos seguintes padrdes minimos: |

| - O comprimento da via, com inclusdo da praca de retorno, ndo podera exceder a
200 (duzentos) metros.

Il - A praca de retorno devera ter o didmetro minimo de 15 (Quinze) metros.

Art. 11 Junto as rodovias, estradas vicinais, estradas de ferro, dutos e linhas de
transmissdo de energia elétrica, sera obrigatoria a reserva de faixa paralela de “terreno
non aedificandi” com no minimo 15 (quinze) metros de cada lado, medidos a partir da
linha divisoria da faixa de dominio das rodovias, estradas, dutos e linhas de transmissé&o.

Art. 12 Ao longo das aguas correntes, sera obrigatéria a reserva de faixa paralela
de "terreno non aedificandi" ou predominate a area de APP, as obras poderao ser feitas,
legalmente, a 15 metros de rios que sofreram intervengdo humana e a 30 metros de rios
de cursos d'agua natural, para cursos de menos de 10 metros de largura e 50 metros das
nascentes.

Art. 13 Os parcelamentos que contiverem ou margearem cursos d'agua ou drenos
naturais deverdo adequar-se as diretrizes e aos projetos especificos da autoridade
competente em saneamento.

Art. 14 Ao longo de &guas correntes ou dormentes, deverdo ser executadas pelo
loteador, as obras de protecéo contra o assoreamento que forem exigidas pela Prefeitura,
departamento competente ou Codema.

Art. 15 Quando da execucédo de obras de terraplenagem para implantagdo de
loteamentos deverdo ser executadas obras de sistema de drenagem, de forma a

preservar as linhds naturais de escoamento das aguas superficiais.



P /legislativomatiense

CAMARA MUNICIPAL
DE MATIAS BARBOSA

Avenida Engenheiro Paulo Branddo, 380 - Parque dos Sabids - Matias Barbosa-MG - CEP 36120-000 Tel.: (32) 3273-5700  Fax: (32) 3273-5720  Email: falecom@matiasharbosa.mg.leg.br

Art. 16 Os lotes n3o poderao ter area e testada inferior as respectivas dimensodes
minimas fixadas pela Lei Federal no 6.766/79, salvo quando o loteamento se destinar a
urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social,

previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes.

Secao lli

Dos requisitos urbanisticos dos desmembramentos

Art. 17 Nos desmembramentos, a Prefeitura podera reservar areas destinadas a
uso publico especial, de conformidade com os critérios que venham a ser aprovados pela
Administracdo Publica Municipal, mediante decreto, ouvido o parecer técnico do
departamento competente da Prefeitura ou Codema. '

Paragrafo Unico. As areas referidas neste artigo, serao transferidas para o Poder
Publico mediante registro do desmembramento no Cartério do Registro de Imoéveis
competente, nos termos da legislacdo federal pertinente, devendo o loteador apresentar a
Prefeitura, no prazo que Ihe for estipulado, documento comprobatdrio desse registro.

Art. 18 Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, o0s requisitos
urbanisticos exigidos para o loteamento, em especial o disposto nos preceitos contidos

nesta Lei e na Lei Federal no 6.766/79.

Secao IV

Da aprovacéo do parcelamento do solo

Art. 19 A Prefeitura fixara as diretrizes para a aprovagao do projeto de loteamento e
das obras de infraestrutura urbana, a serem executadas pelo loteador, mediante
apresentacéo de requerimento por ele firmado e dos seguintes elementos:

| - Titulo de propriedade de imével.

Il - Planta de situacdo do imével, delimitada em planta oficial do municipio, que
permita sua perfeita localizagéo.

Il - Planta do loteamento, em duas copias heliograficas, registrado o levantamento
pianialtimétrico do imével, em escala 1:2.000 ou maior, assinadas pelo proprietario ou
seu representante legal e por profissional registrado no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia- CREA, e na Prefeitura, contendo:

a) curvas de nivel equidistantes de metro em metro;
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b) a localizagdo de mananciais, nascentes, cursos d'agua, aguas correntes e
dormentes;

c) A localizagido de arruamentos vizinhos, das vias de comunicacdo, das areas
livres e dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local e em suas
adjacéncias;

d) A localizagdo de monumentos naturais ou artificiais, matas e florestas, bosques,
arvores frondosas isoladas, agrupamentos descontinuos ou isolados de arvores e
afloramentos rochosos;

e) Construgdes existentes no imével,

f) Serviddes existentes;

g) Areas alagadicas ou sujeitas a inundagdes;

h) A delimitagdo da gleba parcelada, perfeitamente definida, com indicacdo de
todos os confrontantes;

i) A definicdo do tipo de uso predominante pretendido e o calculo da area do imével.

Paragrafo Unico. A Prefeitura terd o prazo maximo de 90 (noventa) dias para fixar
as diretrizes a que se refere este artigo, visando a aprovagdo do parcelamento,
interrompendo-se este prazo durante o periodo necessario a atendimento de eventuais
exigéncias que forem feitas ao loteador.

Art. 20 A aprovacgdo do projeto geométrico do loteamento dependera, ainda, da
apresentagao dos seguintes elementos:

| - certid3o recente do inteiro teor da matricula do imdvel, ou caso esta ndo tenha
sido aberta, certiddo recente da transcricdo aquisitiva do imével, contendo sua descri¢ao
completa e filiagdo vintenéria, ou certiddo de registro com esclarecimentos sobre Onus e
alienacdes, expedidas, em ambas as hipdteses, pelo Cartério do Registro de Imobveis
competente.

Il - Certidao negativa de débitos municipais relativa ao imével e certidao negativa de
débito do profissional auténomo ou firma responséavel pelo projeto.

Il - Cronograma fisico de execugdo das obras, a serem executadas no prazo
méximo de 2 (dois) anos, datilografado ou digitado € assinado pelo responsavel técnico.

VI - Comprovante de anotacdo de responsabilidades técnicas relativas aos projetos
e obras a serem executados:

Art. 21 Os pedidos de aprovacdo de desmembramentos, obedecerdo, no que

couber, as mesmas normas e diretrizes exigidas para os projetos de loteamentos.
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Art. 22 A Prefeitura, mediante Decreto, podera estabelecer normas complementares
destinadas ao adequado cumprimento das exigéncias estabelecidas nesta Lei.

Art. 23 A aprovagéo do projeto de loteamento pela Prefeitura, fica condicionada,
ainda, a assinatura de Termo de Compromisso, pelo loteador, no qual este obrigar-se-a:

| - executar & propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras €
equipamentos urbanos exigidos com fundamento nesta e na Lei Federal 6.766/79.

Il - facilitar a fiscalizacéo, pela Prefeitura, durante a execucdo das obras e servigos;

Il - fazer constar em todos os documentos de compra € venda, além das
exigéncias previstas em legislagéo federal ou municipal, a condicdo de que poderéao
receber construgéo, depois de satisfeitas as exigéncias estabelecidas na presente Lei
para a aprovagao do loteamento.

IV - cumprir as determinagdes do Codigo Tributario Municipal, no que couber,

V - cumprir outras exigéncias especificas que venham a ser feitas pela Prefeitura,
com fundamento nesta ou em outras Leis pertinentes.

Paragrafo Unico. No ato de assinatura do Termo de Compromisso, o loteador, para
assegurar a execugdo de todas as obras exigidas, dard garantia de fianca idénea e
suficiente, mediante instrumento adequado, na forma da Lei, que poderdo ser lotes
integrantes do projeto de loteamento, devendo o valor da garantia corresponder, na
época da aprovagao do projeto, a 100% (cem por cento) do custo orcado para execugao
das referidas obras.

Art. 24 O pagamento das taxas e emolumentos devidos sera condigdo prévia para
concessdo do respectivo Alvara de Execugdo de Obras do loteamento, revogavel a
qualquer momento, se néo forem executadas as obras dentro dos prazos estipulados ou
nao cumpridas quaisquer das disposicoes desta Lei ou obrigacdo contraida junto a
Prefeitura.

Art. 25 O projeto de loteamento podera ser modificado mediante proposta do
loteador e a critério da Prefeitura, desde que n&o sejam prejudicados o desenvolvimento
urbano do municipio e os adquirentes dos lotes, observadas as disposicdes legais
aplicaveis

Secao V

Das sancdes administrativas
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Art. 26 Os infratores das disposicbes desta Lei e demais atos normativos
complementares ficam sujeitos as seguintes sangdes, sem prejuizo de outras
estabelecidas em leis especiais, de acordo com o que se dispuser em regulamento:

| - adverténcia, com a fixagao de prazo de até 30 (trinta) dias para regularizagéo da
situacao;

Il - multa diaria, quando ndo ocorra a regularizagéo determinada pela Prefeitura, a
ser aplicada apés o decurso de prazo concedido para tal e cujo valor diario nao podera
ser inferior ao de 1/10 (um décimo) da UPFM - Unidade Padréo Fiscal do Municipio;

I - embargo da obra, construcéo ou edificagdo que contrariem preceitos desta Lei.

Art. 27 Respondera solidariamente pela infragdo o proprietario ou possuidor do
terreno no qual tenha sido praticada a infrag8o, ou ainda quem, por si ou preposto, por
qualquer modo cometer ou concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.

Art. 28 Podera ser, ainda, aplicada a pena de demolicdo da obra nas seguintes
hipoteses:

| - quando houver risco iminente de dano a pessoas ou bens.

Il - quando a obra ou construg&o contrariar preceito proibitivo socialmente relevante,
a critério das autoridades competentes.

Il - quando a obra causar dano relevante ao meio ambiente.

Art. 29 Da aplicacdo das penalidades previstas na Lei cabera recurso, dentro do
prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias, ao Prefeito Municipal.

Art. 30 Revogadas as disposigdes em contrario, esta Lei entrara em vigor na data

da sua publicagéo.
Camara Municipal de Matias Barbosa, 26 de abril de 2021.

Carlos Roberto Mendes Lopes
Prefeito Municipal



